
所沢都市計画地区計画の変更 （所沢市決定） 
 
都市計画若松町地区地区計画を次のように決定する。 
 

  決 定 告 示 年 月 日 

令和 ２ 年 ３ 月２７日 

名    称 若松町地区地区計画 

位    置 所沢市若松町の一部 

面    積 約１４．４ｈａ 

地区計画の目標 

本地区は、所沢市の中央部、所沢航空記念公園の東側に位置し、西武新宿線航空公

園駅から東に約２ｋｍの距離にある面積約１４．４ｈａの地区である。 

地区の大半を若松町土地区画整理事業により計画的な基盤整備を実施することとあ

わせ、地区内の土地利用を適正に誘導し、周辺環境に調和した良好な住環境の形成を

図ることを目標とする。 

区
域
の
整
備
開
発
及
び
保
全
の
方
針 

土地利用の方針 

１ Ａ地区は、低層住宅地区として良好な住環境を有する低層住宅地を主体とした土

地利用を図る。 

２ Ｂ地区は、沿道利用地区として周辺の住環境に調和し、幹線道路沿道に適した土

地利用を図る。 

３ Ｃ地区は、居住環境保全地区として周辺の環境と調和のとれた住環境に適した土

地利用を図る。 

地区施設の整備の方針 
土地区画整理事業により区画道路を適正に配置・整備し、地域の安全・安心な街づ

くりを行う。 

建築物等の整備の方針 

１ Ａ地区は、良好な住環境を形成し、保全するため、建築物の用途の制限、建築物

の敷地面積の最低限度、壁面の位置の制限及び垣又は柵の構造の制限を定める。 

２ Ｂ地区は、周辺の住環境に調和し、幹線道路沿道に適した街並みを形成し、保全

するため、建築物の用途の制限、建築物の敷地面積の最低限度、壁面の位置の制

限、建築物等の高さの最高限度及び垣又は柵の構造の制限を定める。 

３ Ｃ地区は、周辺の環境と調和のとれた住環境に適した街並みを形成し、保全する

ため、建築物の用途の制限、建築物の敷地面積の最低限度、壁面の位置の制限、建

築物等の高さの最高限度及び垣又は柵の構造の制限を定める。 
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道路 

区画道路１ 幅員６ｍ 延長約３１０ｍ 

区画道路２ 幅員６ｍ 延長約１３０ｍ 

区画道路３ 幅員６ｍ 延長約５７０ｍ 

区画道路４ 幅員６ｍ 延長約 ７０ｍ 
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区分の

名 称 

Ａ地区 

(第一種低層住居専用地域) 

Ｂ地区 

(第一種住居地域) 

（準工業地域) 

Ｃ地区 

(準工業地域) 

区分の

面 積 
約１２．５ｈａ 約１．０ｈａ 約０．９ｈａ 
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建築物等の用途

の制限 

次に掲げる建築物以外の建

築物は、建築してはならな

い。ただし、この地区計画の

都市計画決定の告示の際、

現に存する建築物には適用

しない。 

１ 住宅(長屋の場合は、住

戸の数が４以下であり、

かつ、一の住戸の床面積

が４０㎡以上のものに限

る。) 

２ 兼用住宅で第一種低層

住居専用地域内に建築す

ることができるもの 

３ 共同住宅、寄宿舎又は

下宿（住戸又は住室の数

が８以下であり、かつ、一

の住戸又は住室の床面積

が４０㎡以上のものに限

る。） 

４ 学校、図書館その他こ

れらに類するもので第一

種低層住居専用地域内に

建築することができるも

の 

５ 神社、寺院、教会その他

これらに類するもの 

６ 老人ホーム、保育所、福

祉ホームその他これらに

類するもの 

７ 公衆浴場で第一種低層

住居専用地域内に建築す

ることができるもの 

８ 診療所 

９ 公益上必要な建築物で

第一種低層住居専用地域

内に建築することができ

るもの 

10 前各号の建築物に附属

するもの 

 

次に掲げる建築物以外の建築物は、建築してはならな

い。ただし、この地区計画の都市計画決定の告示の際、

現に存する建築物には適用しない。 

１ Ａ地区内に建築することができるもの 

２ 第一種住居地域内に建築することができるもの（長

屋（住戸の数が５以上であり、又は一の住戸の床面積

が４０㎡未満のものに限る。)及び共同住宅、寄宿舎又

は下宿（住戸若しくは住室の数が９以上であり、又は

一の住戸若しくは住室の床面積が４０㎡未満のもの

に限る。）を除く。） 

３ 前号の建築物に附属するもので第一種住居地域内

に建築することができるもの 

  



建築物の敷地面 

積の最低限度 

１２０㎡ 

ただし、次の各号のいずれかに該当するものは、この限りでない。 

１ この地区計画の決定の際、現に建築物の敷地として使用されている土地で地区整

備計画に定める建築物の敷地面積の最低限度（この号及び第３号において「当該規

定」という。）に適合しないもの又は現に存する所有権その他の権利に基づいて建築

物の敷地として使用するならば当該規定に適合しないこととなる土地について、そ

の全部を一の敷地として使用するもの 

２ 前号の土地に当該土地に隣接する土地の全部又は一部を加えて、その全部を一の

敷地（１２０㎡未満の敷地に限る。）として使用するもの 

３ 土地の一部を道路等の公共施設として使用する場合又はその他市長がやむを得な

いと認める事情により当該規定に適合しなくなった場合において、土地の区画を変

更することなく建築物の敷地として使用するもの 

４ 公益上必要な建築物の敷地として使用するもの 

壁面の位置の 

制限 

建築物（地区整備計画に定める建築物の敷地面積の最低限度の適用を受けない建築物

を除く。）の外壁又はこれに代わる柱の面までの水平距離は道路境界線から１.０ｍ以

上とし、隣地境界線から０.７ｍ以上とする。 

ただし、次の各号のいずれかに該当するものは、この限りでない。 

１ 物置で軒の高さ２．３ｍ以下かつ床面積の合計が５㎡以下のもの  

２ 自動車車庫で床面積が３０㎡以下のもの 

建築物等の 

高さの最高限度 
－ ２５ｍ ２５ｍ 

垣又は柵の 

構造の制限 

道路に面する側の垣又は柵（門柱、門塀、門扉を除く。）の構造は、次の各号のいずれ

かに掲げるものとする。 

１ 生垣 

２ 宅地地盤面から高さ０．６ｍ以下の基礎の上に透視可能なフェンス等の柵を施し

たもので、全体の高さが宅地地盤面から１.５ｍ以下のもの 

「区域及び地区整備計画は、計画図表示のとおり」 
 
 



若松町地区　計画図（地区整備計画図） 縮尺　１：２，５００

A地区

B地区

C地区

地区施設　区画道路１　幅員６ｍ

地区施設　区画道路２　幅員６ｍ

地区施設　区画道路３　幅員６ｍ

地区施設　区画道路４　幅員６ｍ

凡　　　　　　例

地区

・建築物等の用途の制限

・建築物の敷地面積の最低限度を120㎡とする

・壁面の位置の制限

・道路に面する側の垣又は柵（門柱、門塀、

 門扉を除く）の構造の制限

・建築物等の用途の制限

・建築物の敷地面積の最低限度を120㎡とする

・壁面の位置の制限

・建築物の高さの最高限度を25ｍとする

・道路に面する側の垣又は柵（門柱、門塀、

 門扉を除く）の構造の制限

地区

地区の区分

地区

・建築物等の用途の制限

・建築物の敷地面積の最低限度を120㎡とする

・壁面の位置の制限

・建築物の高さの最高限度を25ｍとする

・道路に面する側の垣又は柵（門柱、門塀、

 門扉を除く）の構造の制限

地区計画区域及び地区整備計画区域
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