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１ 土地区画整理事業の概要 
 

項 目 内   容   等 

事 業 名 所沢都市計画事業狭山ケ丘土地区画整理事業 

施 行 者 所沢市 

地 区 の 概 要 

 

所沢市の西部にある西武池袋線狭山ヶ丘駅の東側 

約６００ｍに位置する、施行面積２９．７ｈａの区域で

す。 

 

事 業 の 目 的 

 

無秩序な市街化を防止し、計画的に公共施設の整備改善

を行い、健全な市街地の形成を図るとともに、地域住民

の公共の福祉の増進を目的としています。併せて、所沢

市における優良な住宅地の供給を目的としています。 

 

 

２ 公売日程 
 

項 目 内   容   等 

申  込  期  間 

（受付期間） 

 

令和７年１１月４日（火）～令和７年１１月１２日（水）

午前８時３０分～午後５時１５分まで 

（土・日曜日も受付いたします。） 

申込場所：狭山ケ丘区画整理事務所 

 
※郵送・メールによる申込みは受付できません。 

 

抽 せ ん 日 

令和７年１１月１６日（日） 

午前１０時～ 

抽せん会場：狭山ケ丘区画整理事務所会議室 
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３ 保留地公売要領 
 

項 目 内   容   等 

１ 公売方法 
申込みが複数ある場合は、公開抽せんとします。 

ただし、購入は当該区域内において、１権利１画地のみです。 

２ 申込方法 

 

① 「抽せん参加申込書」に必要事項を記入し、押印のうえ 
事務所に直接お申し込みください。（「抽せん参加申込受付

書」をお渡しします。） 

② 画地を共有で申し込む場合は、連名でお申し込みくださ 

い。（持分を明記してください。） 

③ 複数の区画に申込みは可能ですが、同じ区画に重複して 

申込みはできません。 

 

※申込者が契約及び事業の完了後、登記名義人となります。 

※保留地の転売は禁止です。 

 

３ 申込資格 

 

法令等に適合した自己所有の建築物を建築すること。 

ただし、次に該当する方を除きます。 

・破産者で復権を得ない者 

・抽せん日現在、１８歳未満の者 

・暴力団員による不当な行為の防止等に関する法律（平成３

年法律第７７号）第２条第２号に規定する暴力団、同条第

６号に規定する暴力団員及び暴力団関係者  

 

４ 抽せん受付 

 

① 抽せん日の当日、「抽せん参加申込受付書」を当事務所の
受付に提出してください。 

② 代理人が参加する場合は「抽せん参加申込受付書」と「委
任状」を必ずご持参ください。 

③ 抽せん日の当日、時間までに来られない場合は、抽せんを
辞退したものとみなします。 

  

 

５ 抽 せ ん 

 

① 抽せんは、当選者１組と優先順位を定めた補欠者２組を
選出します。（当選者が契約期限までに契約を締結しない
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場合または辞退した場合は、優先順位のある補欠者の方

から繰上げて当選となります。） 

② １区画に申込者が１組の場合は、抽せんを行わず申込者
を当選者とします。 

 

６ 契約条件 

 

① 当選者には、売却決定通知書を送付いたします。 
その決定通知を受けた日から７日以内に売却価格の  

１００分の５に相当する金額を契約保証金として納付し

ていただき、保留地売買契約を締結していただきます。 

② 保留地は、売買代金を完納後、使用し、収益することがで
きます。 

③ 契約に要する費用（収入印紙代）及び仮換地処分後に行う
所有権移転登記の諸費用は、契約された方の負担となり

ます。 

④ 購入した保留地は、換地処分が完了するまで他へ譲渡す
ることができません。 

 

※７～８ページ（６）契約に関する事項参照 

 

７ 融  資 

 

保留地は登記簿がないため、土地区画整理事業施行中は抵当

権等の登記ができません。 

保留地の購入に際して金融機関からの融資をご希望の方は、

下記の保留地ローン取扱い金融機関にご相談ください。 

 
・埼玉りそな銀行  所沢住宅ローンご相談プラザ 

（℡ ０４（２９３９）２４１１） 
・武蔵野銀行    所沢支店 

（℡ ０４（２９２２）７１１１） 
・東和銀行     狭山ヶ丘支店 
   （℡ ０４（２９４８）３１１１） 
・ＪＡいるま野   三ヶ島支店 
   （℡ ０４（２９４８）０２２５） 
・埼玉縣信用金庫  所沢東支店 
   （℡ ０４（２９４４）９３６１） 
・西武信用金庫   狭山ヶ丘支店 
   （℡ ０４（２９４９）３６２１） 
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４ 保留地の概要説明 

 

(１) 保留地所在地 

所 在 地 所沢都市計画事業狭山ケ丘土地区画整理事業地内 

街区番号・画地番号・地積 保留地公売箇所明細のとおり 

売 り 主 の 

住 所 氏 名 

 

所沢市並木一丁目１番地の１ 

所沢都市計画事業 

狭山ケ丘土地区画整理事業 

施行者 所沢市 

代表者 所沢市長 小野塚 勝 俊  

 

 

 

(２) 建築基準法に基づく制限等 

用 途 地 域 内   容   等 

第 一 種 低 層 

住 居 専 用 地 域 

 

低層住宅の良好な住環境保護のための地域です。 

制限の内容としては、建築物の用途、容積率、建ぺい率、

道路斜線、最高高さ、北側斜線、日影による一定の中高層

建築物の高さ制限等が定められています。（用途地域と建

築制限の概要１３ページから１４ページを参照してくだ

さい。） 

 

【建ぺい率制限】 

建築面積の敷地面積に対する割合は、５０％が限度です。

（角敷地の場合は、１０％加算となります。） 

【容積率制限】 

延べ床面積の敷地面積に対する割合は８０％が限度で

す。なお、前面道路の幅員による制限を受ける場所があ

ります。この場合、制限の厳しい方が適用となります。 
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（３）所沢市街づくり条例に基づく規定 

適 用 対 象 

 

次に該当する事業は所沢市街づくり条例に基づき、手続

きが必要となります。 

○開発区域の面積が５００㎡以上の開発行為等 

○中高層建築物の建築及び建設 

○ワンルーム形式の建築物の建築 

 

 

 

（４）土地区画整理法に基づく制限 

 制  限  の  概  要 

土地区画整理法 

 

本物件は、狭山ケ丘土地区画整理事業の施行地区として

事業決定された区域内にありますので、次の各事項を承

諾していただきます。 

【建築等制限】 

土地区画整理事業を施行中ですので、換地処分の公告の

日（土地区画整理事業が終了した日）までは、次の行為を

行う場合には、土地区画整理法第７６条の規定に基づき

市長の許可を受けなくてはなりません。 

ア 土地の形質の変更 

イ 建築物、工作物の新築、改築、増築 

ウ ５トンを超える物件の設置または堆積 

【権利】 

保留地は、換地処分までは使用収益権のみで、所有権移

転登記は換地処分後になります。 

このため、保留地は換地処分までは、所有権移転登記、抵

当権設定登記等の権利設定登記はできません。（建物の所

有権登記、権利設定登記は可能です。） 
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（５）水道・電気・ガスの供給施設及び下水道の整備状況 

利 用 可 能 な 施 設 整 備 に 関 す る 申 請 等 

水 道 

 

市営水道（所沢市上下水道局） 

 

所沢市宮本町ニ丁目 21 番 4 号 

所沢市上下水道局 

窓口サービス課 

℡ 04-2921-1086 

 

 

・止水栓までは上下水道局の

施工です。 

・宅地内の工事は指定水道工

事店をとおして、契約者が申請

してください。工事費用は契約

者負担となります。 

・水道利用加入金は契約者負

担となります。 

 

電 気 東京電力株式会社 

 

 

電気の引込みは契約者が申請

し、契約者の負担となります。 

 

 

ガ  ス 武州ガス株式会社（都市ガス） 

 

 

ガスの引込みは契約者が申請

し、契約者の負担となります。 

 

 

下 水 道 

 

公共下水道（所沢市上下水道局） 

 

所沢市宮本町ニ丁目 21 番 4 号 

所沢市上下水道局 

窓口サービス課 

℡ 04-2921-1086 

 

 

・公共下水道の取出しは当事

業で施工済です。（宅地内管止

め） 

・宅地内の工事は市の排水設

備指定工事店をとおして、契約

者が申請してください。 

工事費用は契約者の負担とな

ります。 
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（６）契約に関する事項 

項 目 内    容 

契 約 保 証 金 

 

買受人は売却決定通知書を受けた日から７日以内に売買

価格の１００分の５に相当する金額を契約保証金として

納入通知書により納付していただきます。 

契約保証金には利子は付さないものとします。 

 

契約締結に必要な

書 類 

 

契約は売却決定通知を受けた日から７日以内に締結しま

す。 

○売却決定通知書 

○契約保証金納付済書 

○印鑑（実印） 

○印鑑証明書１通 

○収入印紙１枚（契約書に貼付） 

 契約金額が１千万円を超え５千万円以下…10,000 円 

○住民票 

○身分証明書（成年被後見人ではない証明及び破産宣告

者ではない証明。本籍地の市町村で発行） 

 

※印紙税は令和９年３月３１日までの軽減措置による。 

※法人の場合は、法人の印鑑証明書、法人の代表者印、営

業証明書が必要となります。 

 

売買代金の納入 

 

売買代金は契約締結の日から５０日以内に全額納入して

ください。 

※契約保証金は売買代金の一部に充当します。 

 

保留地（土地）の

引き渡し 

 

売買代金が完納された時点で、保留地（土地）を引渡しま

す。 

 

地 積 増 減 の 

清 算 方 法 

 

保留地（土地）について、事業が終了した後の確定測量に

より地積の増減があった場合は、その地積に応じ、売買契

約単価により算出した金額をもって清算するものとしま

す。 

共有の場合はそれぞれ必要です。 

７



項      目 内    容 

所有権移転登記 

 

保留地（土地）の所有権移転登記は、土地区画整理法第 

１０７条第２項の規定による換地処分の登記が完了した

後、所沢市が行うものとし、登記に要する諸費用（登録免

許税等）は買受人の負担とします。 

 

権利譲渡の禁止 

 

換地処分に伴う登記が完了するまでは、保留地（土地）を

第三者に転売譲渡し、または名義の変更をすることがで

きません。 

 

契 約 の 解 除 

 

買受人が契約に定める義務を履行しない場合は、契約を

解除することができるものとします。その場合、保留地

（土地）を現状に回復し、返還するものとします。 

契約が解除された場合は、納付された契約保証金は、所沢

市に帰属するものとします。 

 

 

 

（７）その他 

項 目 内    容 

保留地（土地）を

取得した場合の 

税金 

 

○登録免許税（国税） 

 換地処分後、登記するときに課税されます。 

○不動産取得税（県税） 

 保留地（土地）を取得したときに、課税されます。 

○固定資産税及び都市計画税（市税） 

 毎年１月１日の土地の所有者に課税されます。保留地

（土地）に建物を建築した場合には、建物の固定資産

税・都市計画税も課税されます。 

○印紙税（国税） 

 保留地（土地）の売買契約書を作成したときに、課税さ

れます。 
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入間防衛施設関連 

 

 

 

当事業地内は、住宅防音工事の補助対象地域ですが、昭和

５８年１２月２４日以前に所在していた家屋が対象です

ので、保留地（土地）に居住用の建物を建築する場合は、

該当しません。 

当事業地内のほとんどの区域は、「航空法」第４９条によ

る建物等の高さ制限（４５ｍまで）があります。 

 

 

 

５ 保留地公売箇所の明細 

【価格等】 

街区 

番号 

画地 

番号 
地 積（㎡） 単価（円/㎡） 公売価格（円） 

４３ ８ 120.19 164,000 19,711,160 

４４ ５８ 147.57 155,000 22,873,350 

【用途地域及び道路・保留地の形状等】 

概 
 

要 
 

第一種低層住居専用地域（建ぺい率 50％・容積率 80％） 

徒歩で狭山ケ丘駅東口から東方へ約 12 分 

幅員約 6.2ｍの区画道路に接面 

 

※保留地の契約にあたっては、以下の事項の確認をお願いします。 

・申込みされる場合は必ず、現地をご確認ください。 

・保留地は、現況の状況を納得のうえ契約していただくもので、契約後における

契約者の不都合の申し出は受け付けません。 

・保留地（土地）の造成（切土、盛土、地盤改良等）工事は全て、契約者の負担

となります。 

・前面道路の L 型側溝及び歩車道ブロックの切下げは、契約者の負担となりま

す。 

・住宅等の建設の際に、地質に起因した特別な基礎工事は契約者の負担となりま

す。 
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６　公売保留地位置図

狭山ケ丘区画整理事務所

４３街区８画地

１２０．１９㎡

４４街区５８画地

１４７．５７㎡

若狭小学校

所沢自動車学校
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   【４３街区８画地】

　　 N

７　公売保留地形状図

街区 画地
地積
（㎡）

建ぺい率
（％）

容積率
（％）

公売価格
（円）

用途地域等

19,711,160
第一種低層住居
専用地域

43 8 120.19

凡例

○

◎

下水道
（汚水）
下水道
（雨水）

50 80

地蔵下第３公園

120.19㎡

◎○

１１



   【４４街区５８画地】

　　 N

○

◎

下水道
（汚水）
下水道
（雨水）

50 8022,873,350
第一種低層住居
専用地域

44 58 147.57

凡例

街区 画地
地積
（㎡）

建ぺい率
（％）

容積率
（％）

公売価格
（円）

用途地域等

◎○

147.57㎡
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